PREZYDENT MIASTA PLOCKA

WRM-II-RW.6730.71.2012.MB Plock, dnia 23 stycznia 2013 roku

DECYZJA NR 9/2013
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 z uwzglednieniem art. 9, art. 10 i art. 11 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 roku Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2000 roku Nr 98 poz. 1071
z podzniejszymi zmianami) oraz art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 3 i 4, art. 54, art. 59 ust. 1, art.
50, art. 61, a takze art. 64 ust. 1 w zwigzku z art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
5> planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 roku, poz. 647), a takze
-ozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 roku Nr 164,
poz. 1588) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 roku Nr 164, poz. 1589),

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 20 marca 2012 roku,
uzupetniony i zmieniony w dniu 17 sierpnia 2012 roku,

Pana Lecha Paradowskiego, zamieszkatego w Ptocku przy ulicy Grabowka 12a, w sprawie
o wydanie decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy dla inwestycji pod nazwa: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna z droga wewnetrzng, przewidzianej do realizacji na dziatce
) numerze ewidencyjnym gruntow 1393/2 przy ulicy Grabowka w Plocku, po dokonaniu
inalizy warunkdw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
z przepisow odrebnych oraz po dokonaniu analizy stanu faktycznego i prawnego terenu,
na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji,

ustalam
wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu
dla inwestycji polegajacej na:
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z droga wewnetrzna, przewidzianej do
realizacji na dziatce o numerze ewidencyjnym gruntow 1393/2 przy ulicy Grabowka
w Plocku,
na rzecz:
Pana Lecha Paradowskiego, zamieszkatego w Plocku przy ulicy Grabéwka 12a.

Narunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu:

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy

1.1. rodzaj zabudowy - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przez ktora rozumie sie jeden
budynek mieszkalny jednorodzinny lub ich zespdt, wraz z przeznaczonymi dla potrzeb
mieszkajacych w nich rodzin budynkami garazowymi i gospodarczymi,

1.2. inny rodzaj zabudowy - budowa infrastruktury technicznej, przez ktora rozumie sie
budowe drogi oraz wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo nad ziemia przewoddw lub

urzadzen wodociagowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych
i telekomunikacyjnych.
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2. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu

Na obszarze terenu wskazanego we wniosku ustala sie:

2.1. zabudowe mieszkaniowga jednorodzinng z droga wewnetrzng.

3. Ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego
wynikajace z przeprowadzonej analizy
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3.2

3:6:

Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 18,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni
ul. Grabowka, zgodnie z oznaczeniem na zatgczniku mapowym,
Wielkos¢ wskaznika powierzchni nowej zabudowy do powierzchni terenu w liniach
rozgraniczajgcych teren inwestycji - nieprzekraczajacy 10,3%,
Szerokosc elewacji frontowej - nieprzekraczajacg 23,5m,
Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej - nieprzekraczajagca 7,0m. Wysokosc
dolnej krawedzi gtownych potaci dachowych (ich okapéw) - nieprzekraczajgca 4,5m,
Geometria dachu:

a) kat nachylenia potaci dachowych - od 25 do 45°,

b) wysokos¢ gtéwnej kalenicy - nieprzekraczajgca 10,5m,

c) uktad potaci dachowych - dach dwuspadowy, wielospadowy,

d) kierunek gtdwnej kalenicy dachu w stosunku do zachodniej granicy dziatki nr

1393/2 - rownolegty, prostopadty,

Droga wewnetrzna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12,0m.

4. Ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4:5.

1.6.

4.7.
4.8.

4.9.

4.10.

inwestycja na etapie przygotowania i realizacji winna by¢ prowadzona z zachowaniem
przepisow ustawy 2z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska
(Dz. U. z 2008 roku Nr 25, poz. 150 z pdzniejszymi zmianami),
inwestycja zlokalizowana jest na obszarze NATURA 2000 ,Dolina Srodkowej Wlsiy
PLB 140004, =zatem nalezy stosowac przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 151, poz. 1220 z pdzniejszymi zmianami),
zachowac¢ warunki wskazane w decyzji Prezydenta Miasta Ptocka z dnia 31 lipca 2012
roku ws. $rodowiskowych uwarunkowan dla wariantu polegajacego na budowie
8 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w Plocku przy ul. Grabdwka (znak sprawy
WKS-I.6220.16.2011.ER),
zasieg zrodta hatasu ograniczy¢ do terenu dziatki lub terenu, na ktorym zlokalizowany
jest obiekt budowlany,
czesc dziatki wolng od zabudowy nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie biologicznie czynng
w postaci nasadzen zieleni,
w trakcie eksploatacji obiektu budowlanego witasciciel lub zarzadca sg obowigzani do
stosowania paliw, surowcow i materiatow eksploatacyjnych zapewniajacych ograniczenie
ich negatywnego oddziatywania na srodowisko oraz podejmowania odpowiednich dziatan
w przypadku powstania zakiocen w procesach technologicznych i operacjach
technicznych w celu ograniczenia ich skutkow dla srodowiska,
zapewnic ogrzewanie budynku z lokalnego ekologicznego zrédta ciepta,
odpady bytowe i poprodukcyjne, opakowania, odpady niebezpieczne zagospodarowac
z zgodnie z przepisami szczegdlnymi, wywoz na sktadowisko odpadéw, po segregacji na
terenie dziatki. Na dziatce nalezy przewidzie¢ miejsce na pojemniki stuzgce do czasowego
gromadzenia odpaddw stalych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji. Wielkosc,
liczba pojemnikow oraz czestotliwos¢ wywozu odpadow powinna gwarantowacd
utrzymanie porzadku i czystosci w granicach nieruchomosci,
odpady powstate podczas budowy nalezy przekazac firmie posiadajacej uregulowany stan
prawny w zakresie gospodarki odpadami lub zagospodarowac na zasadach okreslonych w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 21 kwietnia 2006 roku (ze zmianami) w
sprawie listy rodzajow odpadow, ktore posiadacz odpadéw moze przekazac osobom
fizycznym lub jednostkom organizacyjnym niebedacym przedsiebiorcami oraz
dopuszczalnych metod ich odzysku,
teren nie wymaga zgodny na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolne i nielesne wynikajace z przepisow regulujacych zasady ochrony gruntéw rolnych
i lesnych oraz rekultywacji i poprawiania wartosci uzytkowej gruntéw, wynikajacych z
przepisow ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i le$nych
(Dz. U. z 2004 roku Nr 121 poz. 1266 z pozniejszymi zmianami), gdyz dziatka:
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5.1.
5.2.
6.

g.1.

6.2

a) w liniach rozgraniczajacych teren inwestycji w planie zagospodarowania
przestrzennego Zespotu Jednostek Osadniczych Miasta Ptocka zatwierdzonego Uchwatq
Nr 23/IV/84 Wojewodzkiej Rady Narodowej w Plocku z dnia 28 grudnia 1984 roku
(Dz. Urz. Woj. Pt. Nr 6/84, poz. 26), wraz z oceng skutkow zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym i oceng aktualnosci tego planu przyjeta Uchwata Nr XVI/74/9'0’ Miejskiej
Rady Narodowej w Plocku z dnia 22 marca 1990 roku, ktory utracit waznosc na mocy
art. 87 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zlokalizowana
byta na terenie oznaczonym na rysunku planu: ZI - tereny zieleni izolacyjnej,

b) potozona jest na gruncie oznaczonym w katastrze nieruchomosci symbolem: RIVa,
RV - grunty orne, W - rowy, N - nieuzytki, £IV, £VI - taki trwate, LsVI - lasy (pow.
5,6104ha),

c) tereny leéne Ls zlokalizowane na dzialce o nr ew. 1393/2 nie sg objete liniami
rozgraniczajacymi teren inwestycji, bowiem zgodnie z art. 7 ust. 2 pkt 5 ustawy
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 roku, Nr 121, poz. 1266
z pdzniejszymi zmianami) przeznaczenie na cele nielesne gruntow lesnych wymaga
uzyskania zgody marszatka wojewddztwa wyrazonej po uzyskaniu opinii izby rolniczej.
W mysl ust. 1 przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne, wymagajacego zgody,
o ktérej mowa w ust. 2, dokonuje sie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, sporzadzonym w trybie okreslonym w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

d) zgodnie z art. 5b Ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (Dz. U. z 2004 roku Nr 121, poz. 1266 z pdzniejszymi zmianami), przepisow
ustawy nie stosuje sie do gruntéw rolnych stanowiacych uzytki rolne potozonych
w granicach administracyjnych miast.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspétczesnej

Gmina Plock nie prowadzi spisu dobr kultury wspotczesnej,

Zamierzenie budowlane nie podlega ochronie wynikajacej z przepisow ustawy z dnia
23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 roku
Nr 162, poz. 1568 z pdzniejszymi zmianami).

Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

zapewni¢ zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej poprzez projektowang sie¢
i przytacza na podstawie warunkdéw technicznych zaopatrzenia w wode z dnia 22 lutego
2011 roku nr TT/8/594/2011 wydane przez Wodociggi Ptockie Sp. z 0.0.,

zgodnie z art. 5 ust. 1 ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz. U.
7 2012 roku, poz. 391) wiasciciele nieruchomosci zobowigzani sg do przylaczenia
nieruchomosci do istniejacej sieci kanalizacyjnej lub w przypadku gdy budowa sieci
kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona - wyposazenia
nieruchomosci w zbiornik bezodptywowy nieczystosci ciektych lub w przydomowg
oczyszczalnie sciekow bytowych, spetniajagce wymagania okreslone w przepisach
odrebnych. Przytaczenie nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej nie jest obowigzkowe,
jezeli nieruchomos¢ jest wyposazona w przydomowg oczyszczalnie sciekow spetniajaca
wymagania okreslone w przepisach odrebnych. Docelowo Scieki bytowe odprowadzic¢ do
kanalizacji miejskiej na warunkach podanych przez Wodocigagi Plockie Sp. z o.o.
nrTT/8/594/2011 z dnia 22 lutego 2011 roku,

wody opadowe z powierzchni utwardzonych i z dachow budynkdow zagospodarowac na
terenie poszczegolnych dziatek przynaleznych do budynkdw w zbiornikach retencyjnych
podziemnych lub powierzchniowych z przelewem awaryjnym do kratek rozsgczajacych
lub do systemu kanalizacji deszczowej odwodnienia drogi wewnetrznej,

wody opadowe 2z powierzchni drogi wewnetrznej odprowadzaé przez urzadzenia
podczyszczajace z zawiesin oraz kontrolny osadnik z przelewem nadmiaru wody w
okresach opadow nawalnych do gruntu (lub do rowu), )
dokonywanie zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren
sgsiedniej nieruchomosci jest zabronione,

zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej poprzez projektowang
siec i przylacza na podstawie przedwstepnej umowy o przytaczenie do sieci
elektroenergetycznej ENERGI-OPERATORA SA, Oddziat w Plocku z dnia 23 marca 2011
roku,



6:7;
6.8,

6.9.

zaopatrzenie w srodki tacznosci z dostepnych sieci telekomunikacyjnych,

dostep do drogi publicznej - od ul. Grabowka, bedacej w zarzadzie Miejskiego Zarzadu
Drog w Ptocku,

nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw zgodnie z art. 18 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 roku Nr 75, poz.
690 z pozniejszymi zmianami) oraz zgodnie z Uchwatg Nr 557/XXXIX/09 Rady Miasta
Ptocka z dnia 25 sierpnia 2009 roku (ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 19 wrzesnia 2009 roku pod Nr 145, poz. 4424) w sprawie
wytycznych do Polityki Parkingowej miasta Plocka, zasad i trybu dziatania organow
samorzadu miasta Plocka w zakresie ustalenia wymagan i obowigzkéw urzgdzania lub
wydzielania miejsc postojowych dla pojazddw uzytkownikow statych i przebywajgcych
okresowo, w tym réwniez miejsc postojowych dla pojazddéw, z ktérych korzystaja osoby
niepeinosprawne oraz podstaw ksztattowania w tym zakresie wskaznikow ilosciowych
i jakosciowych obowigzujacych w granicach administracyjnych miasta Plocka oraz zasad
przejecia przez organy samorzadu miasta Plocka obowigzku zapewnienia miejsc
postojowych w zastepstwie innych podmiotow.

7. Ustalenia dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich

Ak
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7.4.

obiekt budowlany oraz zwigzane z nim urzadzenia budowlane nalezy, biorac pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowa¢ w sposob okreslony
w przepisach, w tym techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej
i obowigzkami natozonymi przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane
(Dz. U. z 2010 roku Nr 243, poz. 1623 z pdzniejszymi zmianami), a w szczegolnosci
zapewniajac:

- odpowiednie warunki higieniczne i zdrowotne oraz ochrony srodowiska,
- ochrone przed hatasem i drganiami,

- poszanowanie, wystepujacych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych
interesow osob trzecich, w tym, zapewnienie dostepu do drogi publicznej.

zamierzenie budowlane:

- nie moze pozbawi¢ dostepu do drogi publicznej uzytkownikéw budynkow oraz
mozliwosci przejazdu pojazdow ratowniczych,

- nie moze ograniczy¢ mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej
i cieplnej oraz ze srodkow tacznosci, w trakcie przebudowy istniejgcej infrastruktury
podziemnej nalezy zapewnic rozwigzania zastepcze na czas trwania budowy,

- nie moze ograniczy¢ dostepu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi,

- w zakresie dziatki budowlanej, na ktorej jest usytuowane, powinno by¢ wyposazone
w kanalizacje umozliwiajacq odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogolnosptawnej, zgodnie z § 28 ust. 1 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 roku Nr 75, poz. 690 z
pozniejszymi zmianami), a w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci,
dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych na witasny teren nieutwardzony, do
dotow chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych. Dokonywanie zmiany naturalnego

sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren sasiedniej nieruchomosci jest
zabronione.

. uzytkowanie obicktu budowlanego nie moze skutkowac ucigzliwosciami spowodowanymi

przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne i promieniowanie, w sposéb zapewniajacy
jak najlepszy stan Srodowiska poprzez utrzymanie poziomu hatasu, a takze pdl
elektromagnetycznych, ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie,

uzytkowanie obiektu budowlanego nie moze skutkowac ucigzliwosciami spowodowanymi
zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby, w sposob zapewniajacy jak najlepszy stan
srodowiska poprzez utrzymanie poziomu substancji w powietrzu ponizej dopuszczalnego
lub co najmniej na tym poziomie,

=



7.5. projekt budowlany nie moze narusza¢ przepiséw ustawy z dnia z dnia 21 marca 1985 roku
o drogach publicznych (Dz. U. z 2007 roku Nr 19, poz. 115 z pézniejszymi zmianami) oraz
rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 roku w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. z 1999 roku Nr 43, poz. 430 ze zmianami),

7.6. zamierzenie budowlane winno byc¢ projektowane, budowane i uzytkowane zgodnie
z zasadami wiedzy technicznej, a takze wymaganiami ustaw i przepisow, w tym miedzy
innymi:

- ustawg z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2012r., poz. 145),

- ustawga z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (Dz. U. z 2010 roku Nr 243 poz.
1623 z pozniejszymi zmianami),

- rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2003 roku w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
z 2002 roku Nr 75, poz. 690 z pozniejszymi zmianami),

- rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 roku w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz. U. z 2012 roku poz. 462),

- rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 roku w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania
obiektéw budowlanych (Dz. U. z 2012 roku, poz. 463).

8. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow
podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym
terenow goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

3.1. zgodnie z trescig ,Rejestru terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terendw,
na ktorych wystepujg te ruchy dla zbocza doliny Wisty w czesci prawobrzeznej miasta
Ptocka” opracowanego przez Zaklad Geotechniki i Fundamentowania w Instytucie
Techniki Budowlanej w Warszawie, sierpien 2008 roku, teren nie jest zagroZzony ruchami
masowymi ziemi,

8.2. inwestycja zlokalizowana jest czesciowo w strefie zagrozenia powodziowego zgodnie ze
Studium dla potrzeb plandw ochrony przeciwpowodziowej - etap III, Warszawa, listopad
2006 rok sporzadzonego dla Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie,

8.3. inwestycja nie znajduje sie na terenie gérniczym.

9. Linie rozgraniczajace teren inwestycji

Zgodnie z art. 54 pkt 3) ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 roku, poz. 647) linie
rozgraniczajace teren inwestycji, wyznaczone zostaly na mapie w skali 1:1000,
stanowiacej zatacznik nr 2 do niniejszej decyzji.

10. W przypadku wystapienia o podziat nieruchomosci zgodnie z § 3 ust. 1 rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 7 grudnia 2004 roku w sprawie sposobu i trybu dokonywania podziatow
nieruchomosci (Dz. U. z 2004 roku Nr 268 poz. 2663) wstepny projekt podziatu nieruchomosci
nalezy opracowac na kopii mapy zasadniczej lub katastralnej uzupetnionej o niezbedne dla
projektu podziatu elementy zagospodarowania terenu.

UZASADNIENIE

Postepowanie w sprawie ustalenia warunkdéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla
nwestycji pn.: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z drogg wewnetrzng, przewidzianej do
-ealizacji na dzialce o numerze ewidencyjnym gruntéw 1393/2 przy ulicy Grabowka w Ptocku,
zostato wszczete na wniosek Pana Lecha Paradowskiego, zamieszkatego w Plocku przy ulicy
Grabéwka 12a, z dnia 20 marca 2012 roku, uzupetnionego i zmienionego w dniu 17 sierpnia
2012 roku.

Urzad Miasta Ptocka pismem z dnia 2 kwietnia 2012 roku zawiadomit strony o wszczeciu
postepowania w przedmiotowej sprawie i mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy.



Do akt sprawy dotaczono decyzje Prezydenta Miasta Plocka o srodowiskowych
uwarunkowaniach z dnia 19 marca 2012 roku dla wariantu polegajqcego na budowie
8 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w Ptocku przy ul. Grabowka (znak sprawy WKS-
1.6220.16.2011.ER). W wyniku odwotania Paristwa Anny i Stanistawa Stanczak, Samorzadowe
Kolegium Odwotawcze w Ptocku decyzjqg z dnia 18 maja 2012 roku uchylito w catosci
zaskarzong decyzje i przekazato sprawe do ponownego rozpoznania.

Prezydent Miasta Plocka decyzja z dnia 31 lipca 2012 roku ponownie ustalit srodowiskowe
uwarunkowania dla wariantu polegajacego na budowie 8 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych w Ptocku przy ul. Grabéwka. Od powyzszej decyzji ponownie odwotali sig
Sanstwo Anna i Stanistaw Stanczakowie. Samorzgdowe Kolegium Odwotawcze w Ptocku w dniu
24 wrzesnia 2012 roku decyzjg KO 1018/4160/112/12 utrzymato w mocy zaskarzong decyzje.

Decyzje wydaje sie w trybie art. 59 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 roku, poz. 647).

W wyniku przeprowadzonej analizy stanu faktycznego i prawnego, tutejszy organ
administracji publicznej ustalit, ze mozliwe jest wydanie decyzji o warunkach zabudowy, gdyz
spetnione sg wymogi art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) zabudowa na dziatkach sasiednich, dostepnych z tej samej drogi publicznej posiada
parametry i cechy pozwalajace na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w
zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, iinii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;
2) teren ma dostep do drogi publicznej - z ulicy Grabowka, bedgcej w zarzadzie
Miejskiego Zarzgadu Drég w Ptocku;
3) projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla planowanego zamierzenia
budowlanego;
4) teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolne i nielesne wynikajace z przepisow regulujacych zasady ochrony gruntéw rolnych
i lesnych oraz rekultywacji i poprawiania wartosci uzytkowej gruntéw, wynikajacych
z przepisow ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéow rolnych i lesnych
(Dz. U. z 2004 roku Nr 121, poz. 1266 z pozniejszymi zmianami), gdyz dziatka:
a) w liniach rozgraniczajacych teren inwestycji w planie zagospodarowania
przestrzennego Zespotu Jednostek Osadniczych Miasta Plocka zatwierdzonego Uchwata
Nr 23/1V/84 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Ptocku z dnia 28 grudnia 1984 r. (Dz.
Urz. Woj. Pt. Nr 6/84, poz. 26), wraz z oceng skutkow zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym i oceng aktualnosci tego planu przyjeta Uchwatg Nr XVI/74/90 Miejskiej
Rady Narodowej w Ptocku z dnia 22 marca 1990 roku, ktoéry utracit waznosé na mocy
art. 87 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zlokalizowana
byta na terenie oznaczonym na rysunku planu: ZI - tereny zieleni izolacyjnej,
b) potozona jest na gruncie oznaczonym w katastrze nieruchomosci symbolem: RIVa,
RV - grunty orne, W - rowy, N - nieuzytki, £IV, £VI - taki trwate, LsVI - lasy (pow.
5,6104ha),
c) tereny lesne Ls zlokalizowane na dzialce o nr ew. 1393/2 nie sg objete liniami
rozgraniczajgcymi teren inwestycji, bowiem zgodnie z art. 7 ust. 2 pkt 5 ustawy o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 roku, Nr 121 poz. 1266 z pozn.
zm.) przeznaczenie na cele nieleSne gruntdow lesnych wymaga uzyskania zgody
marszatka wojewodztwa wyrazonej po uzyskaniu opinii izby rolniczej. W mysl ust. 1
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne, wymagajacego zgody, o ktérej mowa
w ust. 2, dokonuje sie¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
sporzadzonym w trybie okreslonym w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,
d) zgodnie z art. 5b Ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntow rolnych
i lednych (Dz. U. z 2004 roku Nr 121, poz. 1266 z pdzniejszymi zmianami), przepisow
ustawy nie stosuje sie do gruntdw rolnych stanowigcych uzytki rolne potozonych
w granicach administracyjnych miast,
5) decyzje wydaje sig przy wspotdziataniu organow, ktore w zakresie swych kompetencji
oceniaja zgodnos¢ z przepisami odrebnymi planowanej inwestycji. Zatem decyzja jest
zgodna z przepisami odrebnymi.
Zgodnie z ustaleniami w/w planu teren mogt by¢ przeznaczony na realizacje inwestycji

b



celu publicznego stanowigcego zadanie rzadowe lub samorzadowe w rozumieniu art. 53 ust. 4
pkt 10 i 10a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziatka od strony wschodniej bezposrednio sasiaduje z obowigzujacym miejscowym

szczegotowym planem zagospodarowania przestrzennego osiedli mieszkaniowych Imielnica-
Osnica-Borowiczki , Oczyszczalnia Wschod” w Plocku (Uchwala nr 619/XLIII/96 Rady Miasta
Ptocka z dnia 19 listopada 1996 roku), ktory dla tego obszaru jako przeznaczenie podstawowe
ustala lokalizacje oczyszczalni sciekéw sanitarnych z oczyszczalnig wod deszczowych.

Po dokonaniu analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy

wynikajacych z przepisow odrebnych oraz analizie stanu faktycznego i prawnego a takze po
uzgodnieniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu z:

1.

Miejskim Zarzadem Drog w Plocku jako zarzadcg drog publicznych, w odniesieniu do
obszarow przyleglych do pasa drogowego (art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) pismo z dnia 18 grudnia 2012 roku, znak
MZD-DT.151.107.2012.MG,

Wojewodzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych, Oddziat w Ptocku, w odniesieniu do
melioracji wodnych, na podstawie art. 53 wust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym - nie wydano uzgodnienia w ustawowym terminie -
zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
niewyrazenie stanowiska w terminie dwoch tygodni od daty doreczenia wystapienia o
uzgodnienie - uzgodnienie uznaje sie za dokonane,

Starostg Plockim, w odniesieniu do gruntow rolnych nie stanowigcych uzytki rolne, na
podstawie art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
opinia z dnia 17 grudnia 2012 roku w ktorej poinformowano, ze stosownie do art. 5B
ustawy z dnia 19 grudnia 2008 roku o zmianie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz. U. z 2008 roku, Nr 237 poz. 1657 z pozniejszymi zmianami) przepisow ustawy nie
stosuje sie do gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne RIVa, RV, tIV, £VI, LsVI, N, W
wchodzace w sktad dziatki 1393/2

Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie, w zakresie ochrony
zasobéw wodnych oraz ochrony ludzi i mienia przed powodzig, na podstawie art. 4a ustawy
prawo wodne oraz na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, postanowienie NR 3065/P/NZW/12 z dnia 31 grudnia
2012 roku

wojewoda, w zakresie zadan rzadowych, reprezentowanym przez Mazowiecki Urzad
Wojewodzki w Warszawie Delegatura - Placowka Zamiejscowa w Plocku Oddziat
Infrastruktury, na podstawie art. 53 wust. 4 pkt 10 i 10a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - postanowienie z dnia 28 grudnia 2012 roku,
Nr 92/ZP/2012, znak: WIS-P.5151.99.2012.ZT, w ktorym uznat, ze brak jest podstaw do
uzgodnienia w zakresie zgodnosci z zadaniami rzgdowymi projektu decyzji o warunkach
zabudowy dla przedmiotowej inwestycji,

marszatkiem wojewodztwa, w zakresie zadan samorzadu wojewodzkiego, reprezentowanym
przez Mazowieckie Biuro Planowania Regionalnego w Warszawie, na podstawie art. 53 ust.
4 pkt 10 i 10a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - postanowienie z
dnia 20 grudnia 2012 roku, znak OTP-Z-PP-111-4700.69.12.EG

starostg, w zakresie zadan samorzadu powiatowego reprezentowanym przez Oddziat
Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta Ptocka, na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 10
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - postanowienia Nr 63/2012
z dnia 19 grudnia 2012 roku, znak: WRM-II-RP.673.71.2012.]G,

Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska, na podstawie art. 53 ust.4 pkt 8 i 10a
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - nie wydano uzgodnienia w
ustawowym terminie - zgodnie z art. 53 pkt 5c¢ ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 89, poz. 717 z
pozniejszymi zmianami), niewyrazenie stanowiska w terminie 21 dni od dnia otrzymania
projektu decyzji przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska uznaje sie za
uzgodnienie decyzji,



a takze uwzglednieniu uwag, zastrzezen i opinii wiasciwych organow i stron postgpowania,
ustalono, ze wniosek spetnia wymogi do wydania decyzji w przedmiocie ustalenia warunkow
zabudowy i zagospodarowaniu terenu przedmiotowej inwestycji.

Zgodnie z powyzszymi ustaleniami okolicznosci faktycznych i prawnych, nie mozna odmowic
ustalenia warunkow zabudowy, w zwigzku z tym, orzeczono, jak w sentencji.

Od decyzji wydanej w pierwszej instancji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Plocku za posrednictwem Prezydenta Miasta
Piocka w terminie czternastu dni od dnia jej doreczenia.

a Miasta

rzegors Dzivwota
Kivtownik
Referatu Warunkow Zabudowy

|[u'__>u;,'_‘._'u.ir.‘“ Jditia }‘.:‘LITU g

(pieczec imienna i podpis osoby upowaznionej do wydawania decyzji)

Zatgczniki:
1) Wyniki analizy - zatacznik Nr 1
2) Czesc graficzna sporzadzona na mapie w skali 1: 1000 - zatacznik Nr 2

Otrzymuija: Na podstawie leVJ'/.{G’\u}

1. Pan Lech Paradowski, Ustawy z dnia 16.11.2006 r.
ul. Grabowka 12A, 09-400 Plock L;’ U. Nr 225, poz. 1635 z poin. zm.
2. Pani Krystyna Paradowska, ie podlega/zwertmomTZ oplaty skarbowej

ul. Grabowka 12A, 09-400 Plock %ﬁ%l{l& ‘

3. Pan Stanistaw Stariczak, ,):fﬂ(gu[%l{ isAd LR,
ul. Graniczna 63, 09-400 Ptock - i3

4. Wydziat Gospodarki Mieniem Komunalnym w/m A@;M@m‘ski

5. Dyrektor Miejskiego Zarzadu Drog w Procku

09-400 Ptock, ul. Bielska 9/11
6. WRM-II-RW a/a MB

POUCZENIE

1. Stosownie do art. 28 i art. 33 ust. 2 oraz art. 34 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane
(Dz. U. Nr 243 z 2010 roku poz. 1623 z pozn. zm.) roboty budowlane na wskazanym terenie mozna
rozpoczac na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.

2. Niniejsza decyzja wigze organ wiasciwy do wydania pozwolenia na budowe.

3. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien 0sob
trzecich.

4. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy.

5. Decyzja niniejsza wygasnie jezeli:
— inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

5. Nie stwierdza sie wygasniecia decyzji jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na
budowe.

7. Zgodnie z art. 63 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, decyzja niniejsza
moze skutkowac zmiang wartosci nieruchomosci.

Projekt decyzji opracowat
mgr inz. arch. Gabriel Ferlinski

cztonek OTU z/ szawic nr WA-346
mgrinz. J&3priel Ferlifiski



WRM-

IT-RW.6730.71.2012.MB

WYNIKI ANALIZY FUNKCII ORAZ CECH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

W ZAKRESIE WARUNKOW, O KTORYCH MOWA W ART. 61 UST. 1
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647) dla inwestycji p.n.:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z drogag wewnetrzna, przewidzianej do

Mozl
zabu

realizacji na dzialce o numerze ewidencyjnym gruntow 1393/2
przy ulicy Grabowka w Ptocku.
iwe jest ustalenie warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
dowy dla przedmiotowej inwestycji, poniewaz spetnione sa warunki okreslone w

art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) zabudowa na dziatkach sasiednich, dostepnych z tej samej drogi publicznej posiada
parametry i cechy pozwalajgce na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w
zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;
2) teren ma dostep do drogi publicznej - z ulicy Grabowka, bedacej w zarzadzie
Miejskiego Zarzadu Drog w Plocku;
3) projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla planowanego zamierzenia
budowlanego;
4) teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele
nierolne i nielesne wynikajace z przepisow regulujgcych zasady ochrony gruntéw rolnych i
lesnych oraz rekultywacji i poprawiania wartosci uzytkowej gruntow, wynikajacych z
przepisow ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U.
z 2004 roku Nr 121, poz. 1266 z pézniejszymi zmianami), gdyz dziatka:
a) w liniach rozgraniczajacych teren inwestycji w planie zagospodarowania
przestrzennego Zespotu Jednostek Osadniczych Miasta Ptocka zatwierdzonego Uchwatg
Nr 23/IV/84 Wojewodzkiej Rady Narodowej w Ptocku z dnia 28 grudnia 1984 r. (Dz.
Urz. Woj. Pt. Nr 6/84, poz. 26), wraz z oceng skutkéw zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym i oceng aktualnosci tego planu przyjeta Uchwatg Nr XVI/74/90 Miejskiej
Rady Narodowej w Ptocku z dnia 22 marca 1990 roku, ktoéry utracit waznosc na mocy
art. 87 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zlokalizowana
byta na terenie oznaczonym na rysunku planu: ZI - tereny zieleni izolacyjnej,
b) potozona jest na gruncie oznaczonym w katastrze nieruchomosci symbolem: RIVa,
RV - grunty orne, W - rowy, N - nieuzytki, LIV, £VI - tgki trwate, LsVI - lasy (pow.
5,6104ha), ‘
c) tereny lesne Ls zlokalizowane na dziatce o nr ew. 1393/2 nie sg objete liniami
rozgraniczajacymi teren inwestycji, bowiem zgodnie z art. 7 ust. 2 pkt 5 ustawy o
ochronie gruntéw rolnych i le$nych (Dz. U. z 2004 roku, Nr 121, poz. 1266 z pézn.
zm.) przeznaczenie na cele nieleéne gruntéw leénych wymaga uzyskania zgody
marszatka wojewodztwa wyrazonej po uzyskaniu opinii izby rolniczej. W mys$l ust. 1
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne, wymagajgcego zgody, o ktérej mowa
w ust. 2, dokonuje sie¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
sporzadzonym w trybie okreslonym w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,
d) zgodnie z art. 5b Ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntow rolnych i
lesnych (Dz. U. z 2004 roku Nr 121, poz. 1266 z pozniejszymi zmianami), przepisow
ustawy nie stosuje sie do gruntdéw rolnych stanowiacych uzytki rolne potozonych w
granicach administracyjnych miast,
5) decyzje wydaje sie przy wspodtdziataniu organdw, ktére w zakresie swych kompetencji
oceniaja zgodnosc¢ z przepisami odrebnymi planowanej inwestycji. Zatem decyzja jest
zgodna z przepisami odrebnymi.

i. Parametry i cechy zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z analizy
terenu:

1)
2)

3)

Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 18,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni ul.
Grabdéwka, zgodnie z oznaczeniem na zataczniku mapowym,

Wielkos¢ wskaznika powierzchni nowej zabudowy do powierzchni terenu w liniach
rozgraniczajacych teren inwestycji - nieprzekraczajacy 10,3%,

Szerokos¢ elewacji frontowej — nieprzekraczajaca 23,5m,



4) Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowe] - nieprzekraczajaca 7,0m. Wysokosc
dolnej krawedzi gtownych potaci dachowych (ich okapéw) - nieprzekraczajaca 4,5m,
5) Geometria dachu:
a) kat nachylenia potaci dachowych - od 25 do 45°,
b) wysokosc gtownej kalenicy - nieprzekraczajgca 10,5m,
c) uktad potaci dachowych - dach dwuspadowy, wielospadowy,
d) kierunek gtownej kalenicy dachu w stosunku do zachodniej granicy dziatki nr
1393/2 - rownolegty, prostopadty,
6) Droga wewnetrzna o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 12,0m.

Z upowaznienia Prezydenta Miasta Ptocka
/petnomocnictwo Nr43/2012 zdnia 16.02.2012r./|

mgr inz. arch. Gabriel Ferlinski DRFZVLiN T A STA EOCK
cztonek OIU 2dwie nr WA-346 PREZYDENT MiA i A FLOCUKRA :
mgrinz. ries Farlifski 09-400Q Plock, Stary Rynek 1 J
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