PREZYDENT MIASTA PLOCKA
WUS-II-RW.6730.76.2011.MB Plock, dnia ) wrzesnia 2011 roku

DECYZJA NR /3% /2011

o warunkach zabudowy
Na podstawie art.4 ust.2 pkt 2, art.59 ust. 1, art. 60 ust.1 i 4, art. 61 ust 1-5 oraz art.64 ust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003 r. Nr 80, poz.717, z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 104 i 107 ustawy z dnia 14
czerwca 1969 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (jednolity tekst Dz. U. z 2000 r. Nr
98 poz. 1071, z pozniejszymi zmianami):

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 26 maja 2011 roku,

Pana Lecha Paradowskiego zamieszkatego w Plocku przy ulicy Grabdéwka 12a, w sprawie
o wydanie decyzji o ustaleniu warunkéw warunkéw zabudowy dla inwestycji pod nazwa:
budowa 8 domodw mieszkalnych jednorodzinnych oraz 8 szczelnych zbiornikéow
bezodptywowych, przewidzianej do realizacji na dziatlce o numerze ewidencyjnym gruntu 1078
przy ulicy Osnickiej w Ptocku, po dokonaniu analizy warunkéw i zasad zagospodarowania
terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow odrebnych oraz po dokonaniu
analizy stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktoérym przewiduje sie realizacje inwestycji,

ustalam
wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu
dia inwestvcii noleaaiacei na:

budowie 8 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i 8 szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych, przewidzianej do realizacji na dzialce o numerze ewidencyjnym
gruntu 1078 przy uiicy Osnickiej w Plocku

na rzecz:

Pana Lecha Paradowskiego zamieszkatego w Plocku przy ulicy Grabéwka 12a

Warunki i szczegbtowe zasady zagospodarowania terenu:

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy
1.

1. rodzaj zabudowy - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

2. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu

Na obszarze terenu wskazanego we wniosku ustala sie:
2.1. budowe 8 budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych
2.2. budowe 8 szczelnych zbiornikéw bezodptywowych

3. Ustalenia dotyczgce warunkéw i wymagan ksztaltowania tadu przestrzennego
wynikajace z przeprowadzonej analizy

3.1. Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtodci 9m od granicy z ulica O$nickg
3.2. Wielkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - do 13,5%,
3.3. Szerokos¢ projektowanej elewacji frontowej - do 20,5m,
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3.4. Wysokosc¢ gornej krawedzi elewacji frontowej jej gzymsu lub attyki - do 5m,
3.5. Geometria dachu:

-kat nachylenia potaci dachowych - do 45°,

- wysokosc¢ gtownej kalenicy — do 10m,

—uktad potaci dachowych - dach dwu lub wielospadowy,

-kierunek gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki — rownolegty

4. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

4.1. inwestycja nie znajduje sie na terenie chronionym w rozumieniu przepisow o ochronie
przyrody, a takze nie znajduje sie na obszarze ograniczonego uzytkowania w rozumieniu
przepisow ochrony srodowiska,

4.2. inwestycja na etapie przygotowania i realizacji winna by¢ prowadzona z zachowaniem
przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z
2008 roku Nr 25, poz. 150 z pézniejszymi zmianami),

4.3. odpady powstate podczas budowy nalezy przekazac firmie posiadajacej uregulowany stan
prawny w zakresie gospodarki odpadami lub zagospodarowa¢ na zasadach okreslonych w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 21 kwietnia 2006 roku w sprawie listy
rodzajow odpadow, ktore posiadacz odpadow moze przekazaé osobom fizycznym Iub
jednostkom organizacyjnym niebedacym przedsiebiorcami oraz dopuszczalnych metod
ich odzysku (Dz.U. Z 2006 roku Nr 75, poz. 527 z pézniejszymi zmianami),

4.4. teren nie wymaga zgodny na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolne i nielesne wynikajace z przepisow regulujgcych zasady ochrony gruntéw rolnych
i lesnych oraz rekultywacji i poprawiania wartosci uzytkowej gruntéw, wynikajacych z
przepisow ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U.
z 2004 roku Nr 121, poz. 1266 z pozniejszymi zmianami), gdyz dziatki:

a) w planie zagospodarowania przestrzennego Zespotu Jednostek Osadniczych Miasta
Ptocka, ktory utracit moc na mocy art. 87 ust. 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zlokalizowane byly na terenie oznaczonym na
ysunsu pianu symbolem: MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ZP - teren
zieleni ogdlnomiejskiej

b) potozona jest na gruntach oznaczonych w katastrze nieruchomosci jako uzytki rolne -
sad (S-RIVa i S-RIVb) i uzytki rolne zabudowane (Br-RIVb)

c) nie jest objeta ochrong, albowiem zgodnie z art. 5b ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 roku Nr 121, poz. 1266 z
pozniejszymi zmianami) przepiséw tej ustawy nie stosuje sie do gruntéw rolnych
stanowiacych uzytki rolne potozonych w granicach administracyjnych miast.

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspoétczesnej

5.1. Gmina Ptock nie prowadzi spisu dobr kultury wspétczesnej.
5.2. Zamierzenie budowlane nie podlega ochronie wynikajacej z przepiséw ustawy z dnia 23

lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Z 2003 roku Nr 162,
poz. 1568 z pdzniejszymi zmianami).

6. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

6.1. Zaopatrzenie w wode - z miejskiej sieci wodociagowej na warunkach podanych przez
przedsigbiorstwo Wodociggi Ptockie spotke z ograniczong odpowiedzialnoécig, zgodnie z
trescig pisma nr TT/6/1537/2011 z dnia 27 kwietnia 2011 roku, do czasu wybudowania
sieci miejskiej ze studni wtasnych na terenie wnioskowanej inwestycji.

6.2. Odprowadzenie wodd opadowych - wody opadowe w przypadku braku mozliwosci
przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej dopuszcza sie
odprowadzac na wtasny teren nieutwardzony, do dotéw chionnych lub do zbiornikéw
retencyjnych w sposéb niezaktdcajacy stosunkéw wodnych na dziatkach sgsiednich.
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6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

7.

Scieki bytowe docelowo odprowadzi¢ do kanalizacii miejskiej na warunkach podanych

przez przedsiebiorstwo Wodociqgi Plockie spotke z ograniczong odpowiedzialnoscia,

zgodnie z trescig pisma nr TT/6/1537/2011 z dnia 27 kwietnia 2011 roku, do czasu
wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej, scieki bytowe odprowadzi¢ do 8 podziemnych,
szczelnych zbiornikow bezodptywowych na terenie wnioskowanej inwestycji.

Energia elektryczna z sieci elektroenergetycznej, na warunkach zarzadcy sieci, zgodnie z

tresciag umowy przedwstepnej z ENERGA-OPERATOR s.a. z dnia 20 maja 2011 roku.

Energia cieplna - ogrzewanie budynku z kottowni wilasnych o podwyzszonych

parametrach ekologicznych.

Nalezy zapewni¢ usuwanie odpaddéw gromadzonych w wyznaczonych miejscach w

pojemnikach stuzgcych do czasowego gromadzenia odpaddéw statych z uwzglednieniem

mozliwosci ich segregacji przez uprawnione przedsiebiorstwo oczyszczania miasta.

Dostep do drogi publicznej - od ulicy Osnickiej, bedacej w zarzadzie Miejskiego Zarzadu

Drog.

Nalezy opracowac koncepcje obstugi transportowej wraz z prognoza ruchu i okresleniem

wptywu planowanej inwestycji na istniejgcy uktad komunikacyjny. W przypadku, gdy

realizowana inwestycja spowoduje koniecznos¢ budowy lub przebudowy drogi lub drég
publicznych, inwestor inwestycji niedrogowej zostanie zobowigzany w umowie zawartej

z Zarzadca drogi do budowy/przebudowy uktadu drogowego zgodnie z art. 16 ust. 1

ustawy o drogach publicznych.

Nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw zgodnie z art.18 rozporzadzenia

Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkdw technicznych,

jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Z 2002 roku Nr 75, poz.

690 z pozniejszymi zmianami) oraz Uchwatg Nr 557/XXXIX/09 Rady Miasta Ptocka z dnia

25 sierpnia 2009 roku (ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego

z dnia 19 wrzesnia 2009 roku pod Nr 154, poz. 4424) w sprawie wytycznych do Polityki

Parkingowej miasta Ptocka, zasad i trybu dziatania organdéw samorzadu miasta Plocka w

zakresie ustalenia wymagan | cbowigzkdw urzadzania lub wydzielania miejsc

postojowych dla pojazdéw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo, w tym
rowniez miejsc postojowych dla pojazdow, z ktérych korzystajg osoby niepetnosprawne
oraz podstaw ksztattowania w tym zakresie wskaznikow ilosciowych i jakosciowych
obowigzujacych w granicach administracyjnych miasta Ptocka oraz zasad przejecia przez

organy samorzadu miasta Ptocka obowigzku zapewnienia miejsc postojowych w

zastepstwie innych podmiotéw, przy czym w III strefie ustala sie:

a) dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych:

+ min. 2 miejsca postojowe dla pojazdéw na 1 wydzielony lokal mieszkalny
* min. 2 miejsca postojowe dla pojazdéw na 1 wydzielony lokal uzytkowy
w garazu lub na witasnej dziatce,

b) przy obliczaniu miejsc postojowych nalezy stosowad zaokraglenie w dét z
uwzglednieniem wielkosci minimalnych,

c) przy okreslaniu ilosci miejsc postojowych dla obiektéw rozbudowywanych,
przebudowywanych, nadbudowywanych oraz przy zmianie sposobu uzytkowania
obiektu budowlanego nalezy dokonac¢ cato$ciowego bilansu uwzgledniajgcego
zarowno czesc istniejqcy obiektu jak i nowo projektowana,

d) przyjety wskaznik winien wynika¢ z programu funkcjonalno-przestrzennego
inwestycji sprecyzowanego w projekcie budowlanym na etapie ubiegania sie o
pozwolenie na budowe.

Ustalenia dotyczace ochrony intereséw o0sob trzecich

7.1. Obiekt budowlany oraz zwigzane z nim urzadzenia budowlane nalezy, biorac pod uwage

przewidywany okres uzytkowania, projektowa¢ i budowac¢ w sposéb okreslony w



7.2,
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7.4.

8.1.

8.2.

9.

przepisach, w tym techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej i

obowiazkami natozonymi przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane

(Dz. U. z 2010 roku Nr 234, poz. 1623 - tekst jednolity}, a w szczegolnosci zapewniajac:

- odpowiednie warunki higieniczne i zdrowotne oraz ochrony srodowiska,

- ochrone przed hatasem i drganiami,

- poszanowanie, wystepujacych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych
interesdw osob trzecich, w tym, zapewnienie dostepu do drogi publicznej.

Uzytkowanie terenu nie moze skutkowac ucigzliwosciami spowodowanymi przez hatas,

wibracje, zaktdcenia elektryczne i promieniowanie, w sposob zapewniajacy jak najlepszy

stan $rodowiska poprzez utrzymanie poziomu hatasu, a takze pdl elektromagnetycznych,

ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie.

Uzytkowanie obiektu budowlanego nie moze skutkowac ucigzliwosciami spowodowanymi

zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby, w sposob zapewniajacy jak najlepszy stan

$rodowiska poprzez utrzymanie poziomu substancji w powietrzu ponizej dopuszczalnego

lub co najmniej na tym poziomie poprzez zapewnienie wodzie jak najlepszej jakosci, w

tym utrzymywaniu iloéci wody na poziomie zapewniajgcym ochrong réwnowagi

biologicznej i funkcjonowania ekosystemoéw wodnych, a takze ochrong powierzchni ziemi

zapewniajac jak najlepsza jej jakosc i racjonalne gospodarowanie.

Zamierzenie budowlane winno by¢ projektowane, budowane i uzytkowane zgodnie z

przepisami, w tym:

a)ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2008 roku Nr
25, poz. 150 - tekst jednolity),

b)ustawg z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (Dz. U. z 2010 roku Nr 243, poz.
1623 - tekst jednolity),

c)rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z
2002 roku Nr 75, poz. 690 z pdzniejszymi zmianami),

d)rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 roku w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2003 roku Nr 120,
poz. 1133 z pdzniejszymi  zmianami).

Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terendéw i obiektow

podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym

terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

Teren inwestycji nie znajduje sie na obszarze zagrozonym:

a) powodzig lub potencjalnego zagrozenia powodzia,

b) terenie gérniczym.

Teren inwestycji znajduje sie na obszarze, ktéry moze by¢ zagrozony osuwaniem sig mas
ziemnych w zwigzku z czym projekt budowlany kazdego z 8 domdéw musi uwzgledniac
wyniki i wnioski z wyprzedzajgco dokonanego rozpoznania warunkow geologiczno-
inzynierskich oraz analizy statecznosci zbocza. Zamiar wykonania murkow i scian
oporowych oraz drenazy na przedmiotowym terenie nalezy uzgodnic¢ z Geologiem Miasta.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji - zgodnie z art. 54 pkt 3 ustawy z dnia 27

marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym linie rozgraniczajace teren
inwestycji, wyznaczone zostaty na mapie w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 2 do
niniejszej decyzji



UZASADNIENIE

Pan Lech Paradowski zamieszkaty w Ptocku przy ulicy Grabéwka 12a, zwrocit sie o
wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie 8 domow
mieszkalnych jednorodzinnych oraz 8 szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, przewidzianej
do realizacji na dziatce o numerze ewidencyjnym gruntu 1078 przy ulicy Osnickiej w Ptocku.

Wydziat Urbanistyki i Strategii Rozwoju Miasta Urzedu Miasta Ptocka pismem z dnia 31
maja 2011 roku zawiadomit strony o wszczeciu postgpowania w przedmiotowe]j sprawie i
mozliwoséci zapoznania sie z aktami sprawy.

Decyzje wydaje sie w trybie art. 59 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W wyniku przeprowadzonej analizy stanu faktycznego i prawnego, tutejszy organ
administracji publicznej ustalit, ze mozliwe jest wydanie decyzji o warunkach zabudowy, gdyz
spetnione sa wymogi art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
albowiem:

1) zabudowa na dziatkach sasiednich, dostepnych z tej samej drogi publicznej posiada

parametry i cechy pozwalajace na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy

w  zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikéw ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej

obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnos$ci wykorzystania terenu,
2)teren ma dostep do drogi publicznej - od ulicy Osnickiej bedacej w zarzadzie

Miejskiego Zarzadu Drog,

3) istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla planowanego
zamierzenia budowlanego,

4) teren nie wymaga zgodny na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leénych na cele
nierolne i nielesne zgodnie z art.5b. ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie
gruntow rolnych i le$nych (Dz. U. z 2004 roku Nr 121, poz. 1266 tekst jednolity)

a) w planie zagospodarowania przestrzenneqo Zespotu Jednostek QOsadniczych Miasta
Ptocka, ktory utracit moc na mocy art. 87 ust. 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zlokalizowana byta na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem: MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ZP - teren
zieleni ogolnomiejskiej,

b) potozona jest na gruntach oznaczonych w katastrze nieruchomosci jako uzytki rolne
- sady (S-RIVa i S-RIVD) i uzytki rolne zabudowane (Br-RIVb),

c) nie jest objeta ochrona, albowiem zgodnie z art. 5b ustawy z dnia 3 lutego 1995
roku o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz. U. z 2004 roku Nr 121, poz. 1266 z
pozniejszymi zmianami) przepisow tej ustawy nie stosuje sie do gruntéw rolnych
stanowigcych uzytki rolne potozonych w granicach administracyjnych miast.

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Po dokonaniu analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz analizie stanu faktycznego i prawnego a takze po
uzgodnieniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu z:

1. Miejskim Zarzadem Drog w Plocku jako zarzadca drég publicznych, w odniesieniu do
obszarow przylegtych do pasa drogowego (art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym) pismo z dnia 18 lipca 2011 roku, znak MZD-
DT.7041.5135.2011.MG z trescig uzgodnienia zawarta w punkcie 6.8 decyzji

2. Geologiem Miasta Ptocka w odniesieniu do terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych (art. 53 wust. 4 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) pismo z dnia 9 sierpnia 2011 roku z trescig uzgodnienia zawarta w
punkcie 8.2 decyzji

3. Wojewodzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzeri Wodnych, Oddziat w Plocku, w
odniesieniu do melioracji wodnych, na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o



planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - nie wydano uzgodnienia w
ustawowym terminie - zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym niewyrazenie stanowiska w terminie dwoch
tygodni od daty doreczenia wystapienia o uzgodnienie - uzgodnienie uznaje sie za

dokonane,
4. Starosta Ptockim, w odniesieniu do gruntdw rolnych nie stanowigcych uzytki rolne, na
podstawie art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym - opinia z dnia 10 czerwca 2011 roku w ktérej poinformowano, ze
stosownie do art. 5B ustawy z dnia 19 grudnia 2008 roku o zmianie ustawy o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2008 roku, Nr 237 poz. 1657 z
poézniejszymi zmianami) przepisow ustawy nie stosuje sie do gruntow rolnych
stanowigcych uzytki rolne RIVa, RIVb, wchodzace sktad dziatki 1078
a takze uwzglednieniu uwag, zastrzezen i opinii whasciwych organow i stron postepowania,
ustalono, ze wniosek spetnia wymogi do wydania decyzji w przedmiocie ustalenia warunkow
zabudowy i zagospodarowaniu terenu przedmiotowej inwestycji.

Zgodnie z powyzszymi ustaleniami okolicznoséci faktycznych i prawnych, nie mozna
odmoéwié ustalenia warunkéw zabudowy, w zwiazku z tym, orzeczono, jak w
sentencji.

od decyzji wydanej w pierwszej instancji przystuguje stronom prawo wniesienia
odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Plocku za posrednictwem
Prezydenta Miasta Plocka w terminie czternastu dni od dnia jej doreczenia.

e // (plecze¢ imienna i podpis osoby upowaznionej do wydawania decyzji)

. l‘"‘p. e
(pieczed okragla)




Zataczniki:

1. Wyniki analizy - zatacznik nr 1
2. Zatacznik graficzny do decyzji sporzadzony na mapie w skali 1: 1000 - zatgcznik nr 2
Otrzymuia:
1. Pan Lech Paradowski,
ul. Grabowka 12A, 09-400 Ptock
2. Pani Halina Forysiak,
ul. Rzeczna 74, 09-400 Ptock
3. Pani Anna Michalska,
ul. Rzeczna 72, 09-400 Ptock
4. Pan Artur Majzner,
al. Jana Pawta II 74/95, 09-400 Ptock
5. Pan Piotr Flak,
ul. Fabryczna 17, 09-400 Ptock
6. Pani Izabela Tomaszewska,
09-400 Ptock, ul. Armii Krajowej 7/10
7. Pani Maria Tomaszewska,
09-400 Ptock, ul. Bielska 51/3/54
8. Pan Piotr Tomaszewski,
09-400 Ptock, ul. Bielska 51/3/54
9. Pan Kazimierz Karwowski,
09-400 Ptock, ul. Mickiewicza 23/13
10. Pani Danuta Ratigowska,
05-500 Piaseczno, Redutowa 46A
11. Pani Elzbieta Zielinska,
86-320 tasin, ul. Wrzosowa 15/8
12. Wydzial Gospodarki Mieniem Komunalnym
Oddziat Zarzadzania Nieruchomosciami Gminy w/m
13. Miejski Zarzad Drog w Ptocku
09-400 Ptock, ul. Bielska 9/11
POUCZENIE
1. Stosownie do art. 28 i art. 33 ust. 2 oraz art. 34 ustawy z dnia 07.07.1994r. Prawo
budowlane (Dz. U. Nr 243 z 2010r. poz. 1623 tekst jednolity) roboty budowlane na
wskazanym terenie mozna rozpoczgl na podstawie ostatecznej decyzii o pozwoleniu na
budowe lub na podstawie stosownego zgtoszenia.
2. Niniejsza decyzja wigze organ wtasciwy do wydania pozwolenia na budowe.
3. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu coraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien
0s0b trzecich.
4. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadow poniesicnych w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy.
5. Decyzja niniejsza wygasnie jezeli:
- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej
decyzji.
6. Nie stwierdza sig wygasniecia decyzji jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o
pozwoleniu na budowe.
7. Zgodnie z art. 63 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, decyzja

niniejsza moze skutkowac zmiang wartosci nieruchomosci.

Projekt decyzji opracowata {1 S
mgr inz.arch. Anna Sobol Dz

Uprarch, SUW - 85/93
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WUS-II-RW.6730.76.2011
WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

W ZAXRESIE WARUNKOW, O KTORYCH MOWA W ART. 61 UST. 1

USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami) dla

inwestycji pod nazwa:

budowa 8 budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych i 8 szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, przewidziana do realizacji na dzialce o numerze ewidencyjnym
gruntu 1078 przy ulicy Osnickiej w Plocku

L

II.

Mozliwe jest ustalenie warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy

dla przedmiotowej inwestycji, poniewaz sa spetnione warunki okreslone w art. 61

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

zabudowa na dziatkach sasiednich, dostepnych z tej samej drogi publicznej posiada parametry i

cechy pozwalajace na okresdlenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji

funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz

intensywnosci wykorzystania terenu,

teren ma dostep do drogi publicznej - z ulicy Osnickiej, bedacej w zarzadzie Miejskiego Zarzadu

Drog.

istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla planowanego zamierzenia

budowlanego;

teren nie wymaga zgodny na zmiane przeznaczenia gruntdéw rolnych i lesnych na cele nierolne i

nielesne wynikajace z przepisow regulujacych zasady ochrony gruntow rolnych i lesnych, gdyz:

a) w planie zagospodarowania przestrzennego Zespoiu Jednostek Osadniczych Miasta Plocka,
ktory utracit moc na mocy art. 87 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zlokalizowana byta na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem: MN -
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ZP - teren zieleni ogdlnomiejskiej,

b) pofozona jest na gruntach oznaczonych w katastrze nieruchomosci jako uzytki rolne - sady
(S-RIVa i S-RIVb) i uzytki rolne zabudowane {(Br-RIVb),

c) nie jest objeta ochrong, albowiem zgodnie z art. 5b ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 roku Nr 121, poz. 1266 z pdzniejszymi
zmianami) przepisow tej ustawy nie stosuje sie do aruntéw rolnvch stanowiacych uzytki roine
potozonych w granicach administracyjnych miast.

decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Parametry i cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Linia zabudowy w odlegtosci:

- 9m od granicy z ulicg Osnickg

Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

= de 13,5%;

Szerokos¢ projektowanej elewacji frontowej budynkdw

- do 20,5m

Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej jej gzymsu lub attyki
- do 5m,

Geometria dachu:

kat nachylenia potaci dachowych - do 45°,

wysokosc gtownej kalenicy - do 10m,

uktad potaci dachowych - dach dwu lub wielospadowy,

kierunek gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki - réwnoleghy

PREZYDENT MIASTA PLOCKA
09-400 Ptock, Stary Rynek 1
pieczec organu adminjstracji publicznej

A5 2
ZALACZNIK NR 1 DO DECYZJI NR :f.).l;zon Z DNIA Y .09.2011 |

Z upowaznienia Prezydenta Miasta Plocka

/petnomocnictwo Nr 6/2011 z dnia 14.02.2011r/ | ‘

mgr inz. arch. Anna Sobol ‘
Uprarch. SUW - 85/93

WMOIA w Olsztynie Nr 0116 :
pieczec imienna i podpis
| osoby upowaznionej do wydawania decyzji




