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DECYZJA NR I sr / zoLL
o warunkach zabudowy

Na podstawie art.4 ust.2 pkt 2, art.59 ust. 1? art.60 ust.1 i4, art.61
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda rowa niu
2003 r. Nr 80, poz'-]|7, z póżniejszymi zmianami) oraz art' 1o4
czerwca 1969 r. _ Kodeks postępowania administracyjnego (jednolity
98 poz' Io7t, z pożniejszymi zmianami):

ust 1-5 oraz art.64 ust,l
przestrzennym (Dz.U. z
i 107 ustawy z dnia 74
tekst Dz. U. z 2000 r. Nr

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 26 maja 2O11 roku,

Pana Lecha Paradowskiego zamieszkałego w Płocku przy ulicy Grabówka 12a, W sprawie
o wydanie decyzji o usta|eniu warunków warunków zabudowy d|a inwestycji pod nazwą:
budowa 8 domów mieszkalnych jednorodzinnych oraz B szczelnych zbiorników
bezodpływowych, przewidzianej do reaIizacji na działce o numerze ewidencyjnym gruntu 1078
przy ulicY ośnickiej w Płocku, po dokonaniu analizy WarunkóW i zasad zagospoda rowa n ia
terenu oraz jego zabudowy/ Wynikających z przepisów odrębnych oraz po dokonaniu
anaIizy stanu faktycznego i prawnego terenU, na którym przewiduje się reaIizację inwestycji,

ustalam
wvmaqania dotvczące zabudowy i zaqospodarowania terenu

d!a inwestvcii noleca!ąeei na:

budowie 8 budynków mieszkalnych jednorodzinnych i8 szczelnych zbiorników
bezodpływowych, przewidzianej do realizacji na działce o numerze ewidencyjnym
gruntu 1o78 przy ulicy ośnickiej w Płocku

na rzecz:

Pana Lecha Paradowskiego zamieszkałego w Płocku przy ulicy GrabóWka 12a

Jryolulki i szczegółowe zasadv zagosDodarowania terenu:

1. ustalenia dotvczące rodzaju zabudoWV
1.1. rodŻaj Zabudowy _ zabudowa mleszkaniowa jednorodzinna

z. Ustaleniadotvcząc
Na obszarze terenu Wskazanego We Wniosku ustala slę:

2.1. budowę 8 budynków mieszkalnych jednorodzinnych
2.2' budowę 8 szczelnych zbiorników bezodpływowych

3' Ustalenia dotvczące warunków iWvmaqań kształtowania ładu przestrzennego
wvnikaiące z przeorowadzonei analizv

3.1. N ieprzekracza In a linia zabudowy w odległości 9m od granicy z ulicą ośnicką
3.2' Wielkość powierŻchni zabudowy W stosunku do powierzchni działki _ do 13,5o/o,
3.3. Szerokość projektowanej elewacji frontowej _ do 20,5m,
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3.4. Wysokość górnej krawędzi elewacji frontowej jej gzymsu lub attyki _ do 5m,
3.5. ceometria dachu:

_ kąt nachylenia połaci dachowych - do 45''
wysokość głównej kalenicy _ do 10m,

_ układ połaci dachowych - dach dwu lub wielospadowy,
*kierunek głównej kalenicy dachu w stosunku do frontu działki _ równoległy

4' Ustalenia dotvczące ochrony środowiska. orzvrodv i krajobrazu
4.1. inwestycja nie Znajduje się na terenie chronionym w rozumieniu przepisów o ochronie

przyrody, a także nie Znajduje sję na obszarze ograniczonego użytkowania W rozumieniu
przepisów och rony środowiska,

4.2. inwestycja na etapie przygotowania j realizacji winna być prowadzona z zachowaniem
przepisów ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony środowiska (Dz. l). z
2008 roku Nr 25, poz. I5o z póżniejszymi zmianami),

4.3. odpady powstałe podczas budowy należy przekazać firmie posiadającej uregu|owany stan
prawny W zakresie gospodarki odpadami Iub zagospodarować na zasadach określonych w
rozporządzeniu Ministra Srodowiska z dnia 27 kwietnia 2006 roku W sprawie listy
rodzajów odpadów, które posiadacz odpadóW rnoŻe przekazać osobom fizycznym lub
jednostkom organizacyjnym niebędącym przedsiębiorca m i oraZ dopuszczaInych metod
ich odzysku (Dz.U. Z 2006 roku Nr 75, poz. 527 z późniejszy m i zmianami),

4.4. teren nie Wymaga Zgodny na Zmianę przeznaczenia gruntóW rolnych i leśnych na cele
nierolne inieleśne Wynikające z przepisów regulujących zasady ochrony gruntóW rolnych
i leśnych oraz rekultywacji i poprawiania Warlości użytkowej gruntów, Wynikających z
przepisów ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntóW rolnych i leśnych (Dz. U.
Z zo04 roku Nr 121, poz. tz66 z późniqszymi zmianami) , gdyŻ działki:

a) w pIanie zag ospoda rowa n ia przestrzennego Zespołu Jednostek osadniczych lYiasta
Płocka, który utracjł moc na mocy art' 87 ust. 3 ustawy o p|anowaniu i

zagospoda rowa n iu przestrzennym, zlokalizowane były na terenie oznaczonym na
rysunkLi piailu symbolem: IYN - zabucjowa mies./kaniowa jeclnorocjzinna, Zp - teren
zielen i ogólnom iejskiej

b) położona jest na gruntach oznaczonych W katastrze nieruchomości jako użytki roIne _

sad (S-RIVa is'RIVb) i użytki rolne zabudowane (Br-R]Vb)
c) nie jest objęta ochroną' albowiem zgodnie z art. 5b ustawy Z dnia 3lutego 1995 roku o

ochronie gruntóW ro|nych i Ieśnych (Dz. U. z 2oo4 roku Nr I2I, poz. 1266 z
późniejszymi zmianami) przepisów tej ustaWy nie stosuje się do gruntów rolnych
stanowiących użytki ro|ne położonych w granicach administracyjnych miast,

5. Ustalenia dotyczące ochronv dziedzictwa kulturowego i zabvtkóW oraz dóbr
kul!1l1y wsoółczesnei

5.1. Gmina Płock nie prowadzi spisu dóbr kultury współczesnej.
5'2. Zamierzenie budowlane nie podlega ochronie Wynikającej z przepisów ustawy z dnia 23

lipca 2003 roku o ochronie zabytkóW iopiece nad Zabytkami (Dz' U' Z 2Oo3 roku Nr 162,
poz. 1568 z późniejszymi zmianami).

6' Ustalenia dotvczące obsłuoi w zakresie komunikacii i infrastrukturv technicznej
6.1. Zaopatrzenie w wodę _ z miejskiej sieci Wodociągowej na warunkach podanych przez

przedsiębiorstwo Wodociągi Płockie spółkę z ograniczoną od powiedzialnością, zgodnie Z
treścią pisma nr IT/6/1537/2011 z dnia 27 kwietnia 2011 roku, do czasu wybudowania
sieci miejskiej ze studni własnych na terenie Wnioskowanej inwestycji.

6'z. odprowadzenie wód opadowych - wody opadowe W przypadku braku możliwości
przyłączenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogólnospławnej dopuszcza się
odprowadzać na własny teren nieutwardzony, do dołów chłonnych |ub do zbiorników
retencyjnych w sposób niezakłócający stosunków wodnych na działkach sąsiednich,
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6.4.

6.5.

6.6.

6.7 .

6.8.

6.3. Scieki bytowe docelowo odprowadzić do kana|izacji miejskiej na warunkach podanych
przez przedsięb iorstwo Wodociągi Płockie spółkę z ograniczoną od poWiedzia Inością,
zgodnie z treścią pisma nr rr/6/1537/2011 z dnia 27 kwietnia 2O11 roku, do czasu
wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej' ścieki bytowe odprowadzić do 8 podzjemnych,
szczel nych zbiorników bezodpływowych na terenie Wnioskowanej inwestycji.
Energia e|ektryczna Z sieci elektroenergetycznej, na warunkach zarządcy sieci, zgodnie z
treścią umowy przedwstępnej z ENERGA-oPERAToR s.a. z dnia 20 maja 2011 roku.
Energia cieplna _ ogrzewanie budynku z kotłowni własnych o podwyższonych
pa ra metrach ekologicznych.
Należy Zapewnić usuwanie odpadów gromadzonych W Wyznaczonych miejscach W
pojemnikach służących do czasowego gromadzenia odpadóW stałych Z uwzględnieniem
możliwości ich segregacji przez uprawnione przedsiębiorstwo oczyszczania miasta'
Dostęp do drogi publicznej _ od ulicy ośnickiej, będącej w zarządzie l.4jejskiego Zarządu
D róg.
NaleŻy opracować koncepcję obsługi transportowej Wraz z prognozą ruchu i określeniem
wpływu p|anowanej inwestycji na istniejący układ komunikacyjny' W przypadku, gdy
realizowana inwestycja spowoduje konieczność budowy |ub przebudowy drogi lub dróg
publicznych, inwestor inwestycji niedrogowej zostanie zobowiązany W umowie zawartej
z Zarządcą drogi do budowy/przebudowy układu drogowego zgodnie z art. 16 ust. 1

ustawy o drogach publicznych.
Należy zapewnić miejsca postojowe dIa samochodów Zgodnie z art.18 rozporządzenia
lvlinistra ]nfrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie WarunkóW technicznych,
jakim powinny odpowiadać budynki i ich Usytuowanie (Dz. U. Z 2oo2 roku Nr 75, poz'
690 z późniejszym l zmianami) oraz Uchwałą Nr 557IXXXIX/O9 Rady lYiasta Płocka z dnia
25 sierpnia 2009 roku (ogłoszoną W Dzienniku Urzędowym Województwa lYazowieckiego
Ż dnia 19 września 2009 roku pod Nr 154, poz. 4424) W sprawie Wytycznych do Po|ityki
Parkingowej miasta Płocka, zasad i trybu działania organów samorządu miasta Płocka W
zakresie L]stalenia .ł',zmagań i obcwlązków ulządZenia iub vJycjzieiania miejsc
postojowych dIa pojazdów użytkowników stałych i przebywających okresowo, W tym
róWnież miejsc postojowych dla pojazdów, z których korzystają osoby niepełnosprawne
oraŻ podstaw kształtowania W tym Zakresie wskaźników ilościowych i jakościowych
obowiązujących w granicach administracyjnych miasta Płocka oraz zasad prząęcia przez
or9any samorządu miasta Płocka obowiązku zapewnienia miejsc postojowych W
zastępstwie innych podmiotow! przy czym W III strefie ustala się:
a) dIa budynków mieszkaInych j ed norodzin nych :

. min.2 miejsca postojowe dla pojazdóW na 1Wydzjelony lokal mieszkalny

. min.2 mjejsca postojowe dla pojazdów na 1wydzielony lokal użytkowy
W garażu lub na własnej działce,

b) przy obliczaniu miejsc postojowych należy stosować zaokrąglenie w dół z
uwzględnieniem Wielkości minimalnych,

c) przy okreś|aniu ilości miejsc postojowych dla obiektów rozbudowywa nych,
przebudowywa nych, nadbudowywanych oraz przY zmianie sposobu użytkowania
obiektu bUdÓWlanego naIeży dokonać całościowego bilansu uWzg lęd n iająceg o
zarówno część istniejącą obiektu jak i nowo projektowaną,

d) przyjęty wskaźnik winien wynikać z pro9ramu fu n kcjona lno-przestrzen n ego
inwestycji sprecyzowane9o W projekcje budowIanym na etapie ubiegania się o
pozwolenie na budowę.

7' Ustalenia dotvczące ochronv interesów osób trzecich
7.1. obiekt budowlany oraz związane z nim urządzenia budowlane należy, biorąc pod UWagę

przewidywany okres użytkowania, projektować i budować w sposób określony w

6.9.



przepisach, w tym tech n iczno- budowla nych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej i

obowiązkami nałoŻonymi przepisami ustawy Z dnia 7lipca 1994 roku Prawo budowlane
(Dz. U' z 201o roku Nr 234, poz. 1623 _ tekst jednolity), a w szczególności Zapewniając:
- odpowiednie Warunki higieniczne i zdrowotne oraZ ochrony środowiska,
- ochronę przed hałasem i drganiami,
- poszanoWanie, Występujących w obszarze oddziaływania obiektu, uzasadnionych

interesów osób trzecich, W tym, zapewnienie dostępu do dro9i publicznej.

7.2. UŻytkowanie terenu nie może skutkować uciążliwościami spowodowanymi przez hałas,
Wibracje, zakłócenia elektryczne i promieniowanie, w sposób zapewniający jak najlepszy
stan środowiska poprzez Utrzymanie poziomu hałasu, a także pól elektromag netycznych'
poniżej dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie.

7.3' Użytkowanie obiektu budow|anego nie może skutkować uciążliwościami spowodowanymi
zanieczyszczeniem powietrza, Wody i g|eby, w sposób zapewniający jak najlepszy stan
środowiska poprzez utrzymanie poziomu substancji W powietrzu poniżej dopuszczalnego
lub co najmniej na tym poziomie poprzez zapewnienie wodzie jak naj|epszej jakości' w
tym utrzymywaniu iIoścj Wody na poziomie zapeWniającym ochronę równowagi
bio|ogicznej ifunkcjonowania ekosystemóW wodnych, a także ochronę powierzchni ziemi
Zapewniając jak najlepszą jej jakość i racjonalne gospodarowanie.

7.4. zamierzenie budow|ane winno być projektowane, budowane i użytkowane zgodnie z
przepisami, w tym:
a) ustawą z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony środowiska (Dz' U, z 2008 roku Nr

Ż5, poz' 150 - tekst jednolity)'
b)ustawą z dnia 7 |ipca 1994 roku Prawo budowlane (Dz' U' z 2010 roku Nr 243, poz.

1623 - tekst jednollty),
c) rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia Lz kwietnia 2002 roku W sprawie

WarunkóW technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z
2oo2 roku Nr 75, poz. 690 z późnielszym i zmianami),

d ) rozporządzen iem Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 roku W sprawie
szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz' U' z 2003 roku Nr 120,
poz. 1133 z póżniejszYmi zmianami).

8. Ustalenia dotvczące granic i sDosobóW zaoospodarowania terenóW i obiektóW
Dodlegaiącvch ochronie ustalonych na Dodstawie odrębnvch przeDisóW' W tvm
terenów górniczvch' a także narażonvch na niebezoieczeństwo powodzi oraz
zagrożonvch osuwaniem się mas ziemnvch

8.1. Teren inwestycji nie znajduje się na obszarze zagroŻonym:
a) powodzią lub potencjalnego zagroŻenia powodzią,
b) terenie górniczym.

8.2. Teren inwestycji znajduje się na obszarze, który może być zagroŻony osuwaniem się mas
Ziemnych w związku z czym projekt budowlany każdego z B domów musi uwzględniać
Wyniki i Wnioski z wyprzedzająco dokonanego rozpoznania warunków geoIogiczno_
inzynierskich oraz analizy stateczności zbocza. zamiar Wykonania murków i ścian
oporowych oraz drenaży na przedmiotowym terenie należy uzgodnić z Geologiem |4iasta.

9. Linie rozgraniczaiace teren inwestvcji - zgodnie z art. 54 pkt 3 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospoda rowa n iu przestrzennym linie rozgraniczające teren
inWestycji, Wyznaczone zostały na mapie W skali 1:1000, stanowiący załącznik nr 2 do
niniejszej decyzji 
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UZASADNIENIE
Pan Lech Paradowski zamieszkały w Płocku przy ulicy GrabóWka 12a, zwrócił się o

Wydanie decyzjl o Warunkach zabudowy dla jnwestycji polegającej na budowie 8 domów
mieszkalnych jednorodzinnych oraz 8 szczelnych zbiorników bezodpływowych, przewidzianej
do realizacji na działce o numerze ewidencyjnym gruntu 1078 przy ulicy ośnickiej W Płocku.

Wydział Urbanistyki iStrategii Rozwoju lYiasta Urzędu Miasta Płocka pismem z dnia 31
maja 2011 roku zawiadomił strony o Wszczęciu postępowania W przedmiotowej sprawie i

mozliwości zapoznania się z aktami sprawy.
Decyzję Wydaje się w trybie art. 59 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.
W wyniku przeprowadzonej analizy stanu faktycznego i prawnego, tutejszy organ

administracji publicznej ustaIił, że moŹliWe jest Wydanie decyzji o warunkach zabudowy, gdyż
spełnione są Wymogi art. 61 ustawy o planowaniu i zagospoda rowa n iu przestrzennym,
albowiem:

1) zabudowa na działkach sąsiednich, dostępnych z tej samej drogi publicznej posiada
parametry i cechy pozwaIające na określenie wymagań dotyczących nowej Żabudowy
w zakresie kontynuacji funkcji, parametrów, cech i wskaźników kształtowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu. W tym gabarytów i formy architektonicznej
obiektóW budowlanych, linii zabudowy oraz intensywności Wykorzystania terenu,

2) teren ma dostęp do drogi pub|icznej _ od ulicy ośnickiej będącej w zarządzie
lY iejskiego Zarządu Dróg,

3) istniejące i projektowane uzbrojenie terenu jest Wystarczające dla planowanego
zamierzenia budowlanego.

4) teren nie Wymaga zgodny na zmianę przeznaczenia gruntóW rolnych i leśnych na ce|e
nierolne i nieleśne zgodnie z art.5b. Ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie
gruntóW ro|nych i leśnych (DZ. U' z zoo4 roku Nr 121, poz' L266 tekst jednolity)
a) W planie zagospoda rowa n ia prŻestrzennego Zespołu Jednostek osadniczych Miasta

Płocka, który utracił moc na mocy art. 87 ust. 3 ustawy o planowaniu i

zagospoda rowa n iu przestrzennym, zlokalizowana była na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem: MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, Zp - teren
zielenl ogóln om iejskiej,

b) położona jest na gruntach oznaczonych W katastrze nieruchomości jako użytki ro|ne
_ sady (S-RIVa i S-RIVb) i użytki rolne zabudowane (Br-RIVb),

c) nie jest objęta ochroną' albowiem zgodnie z art. 5b ustawy Z dnia 3 lutego 1995
roku o ochronie gruntóW rolnych i leśnych (Dz' |J, z 2oo4 roku Nr 121, poz' 1266 z
późniejszymi zmianami) przepisów tej ustaWy nie stosuje się do gruntów rolnych
stanowiących użytki rolne położonych w granicach administracyjnych miast.

5) decyzja jest zgodna Z przepisami odrębnymi'

Po dokonaniu analizy warunków i zasad zagospoda rowa n ia terenu oraz jego zabudowy
wynikających z przepisów odrębnych oraz anaIiZie stanu faktycznego i prawnego a takŹe po
uzgodnieniu decyzji o warunkach zabudowy izagospodarowania terenu z:

1. lYiejskim Zarządem Dróg w Płocku jako zarządcą dróg publicznych, W odniesieniu do
obszaróW przy|egłych do pasa drogowego (art.53 ust.4 pkt 9 ustawy o p|anowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym) pismo z dnia 18 lipca 2011 roku, znak MZD-
Dr.7o47'5735.2011'lYG z treścią uzgodnienia ZaWańą w punkcie 6.8 decyzji

2' Geologiem Miasta Płocka W odniesieniu do terenów Zagrożonych osuwaniem się mas
ziemnych (art. 53 ust. 4 pkt 5 ustawy o planowaniu i za gospoda rowa niu
przestrzennym) pismo z dnia 9 sierpnia 2011 roku z treścią uzgodnienia zawartą W
punkcie 8.2 decyzji

3. Wojewódzkim Zarządem lYe|ioracji i Urządzeń Wodnych, oddział W Płocku' W
odniesieniu do me|ioracji wodnych, na podstawie ań. 53 ust' 4 pkt 6 ustawy o



planowaniu i zagospoda rowan iu przestrzennym - nie wydano uzgodnienia w

ustawowym terminie - zgodnie z art 53 ust 5 ustawy o planowaniu i

zagospoda rowa n iu przestrzónnym niewyrażenie stanoWiska w terminie dwóch

tyjodni od daty doręczenia Wystąpienia o uzgodnienie _ Uzgodnienie uznaje się za
dokona ne,

4. Starostą Płockim, w odniesieniu do gruntów roInych nie Stanowiących użytki rolne, na

podstawie art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowa n iu

przestrzennym_opiniazdnia10czerwca2o11rokuwktórejpoinformowano,że
stosowniedoart.58ustawyZdnialggrudnia2008rokuozmianieustawyo
óchronie grUntóW rolnych i leśnych (Dz' U' Z 2OO8 roku, Nr 237 poz' 1657 z

późniejszymi zmianami; przepisów ustaWy nie stosuje się do gruntów rolnych

stanowiących użytki rolne R]Va, RIVb, wchodzące skład działki 1078

a takŻe uwzględnieniU uwag, zastrzeŻeń i opinii Właściwych organów i stron postępowania,

uStalono, ze 
_wnioset< 

spełnii'wymo9i do wydania decyzji w przedmiocie ustalenia warunków

zabudowy i zagospodarowaniu terenu przedmiotowej inwestycji'

Zgodnie z powyższyrni
odmówić ustalenia

ustaleniami okoliczności faktycznych i prawnych, nie można
warunków zabudowy, w związku 2 tvm| orzeczono' jak W

sentencji.

od decyzji wydanej w pierwszej instancji przysługuje stronom prawo wniesienia
odwołanii io śamoriąaowego Kolegium odwoławczego W Płocku za pośrednictwem

Prezydenta Miasti płocka W terminie czternastu dni od dnia jej doręczenia.

n.it !,trttii:iritJ i.l,.ti: ,,,

t: ii.t t:: , : I

ri.:r.i.!l, \i,, . .,
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(p ecŻęć jmienna i podpis osoby Upoważnionej do Wydawan a decyrji)



Lech Paradowski,

załącznikii
1. Wyniki analiŻy - Żałącznik nr 1

2. załącznik graficzny do decyzji sporządŻony na mapje W skali 1: 1000 - załącznik nr 2
QtEVmuia I

1. Pan Lech Paradowski.

2. Pani Halina Forysiak,
Ul. RzecŻna 74,09-400 Płock

3. Pani An na Michalska,
ul' Rzeczna 72, o9-4o0 Płock

4. Pan AńUr Majzner,
al. Jana PaWła lI 74/95,09-400 Płock

5. Pan Piotr Flak,
ul. Fabryczna 17,09-400 Płock

6. Pani Iza bela Tomaszewska,
09-400 Płock, ul. Armii Krajowej 7/10

7. Pani Maria Tomaszewska,
09-400 Płock, Ul. Bie|ska 57/3/54

B. Pan Piotr Tomaszewski,
09-400 Płock' ul. Bielska 51/3/54

9. Pan Kaz jm ierz Kdrwowski,
09 400 Płock, ul. Mickiewicza 23l13

10. Pani Danuta Ratigowska,
05-500 Piaseczno, Redutowa 464

11. Pani Elżbieta Zielińska,
86-320 Łasin, ul. Wrzosowa 15/8

12' wydział Gospodarki Mieniem KomUnalnym
oddzjał Zarządzania Nieruchomościa m i Gminy W/m

13. lvliejski zarząd Dróg W Płocku
09-400 Płock, Ul. Bielska 9/11

POUCZE N I E
1. Stosownie do art. 28 i art. 33 ust. 2 oraz art. 34 ustawy z dnia 07,07.I994r. Prawo

budowlane (Dz. U. Nr 243 z 2ot0r. poz. 1623 tekst jednolity) roboty budowlane n:l
wskazanyn-r ierenie można rozpccząć na podsia'|vie osiatecznej decyłi o pcz!łoleniu na
budowę lub na podstawie stosownego zgłoszenia '

2. Niniejsza decyzja Wiąże organ właściwy do Wydania pozwo|enia na budowę.
3' Niniejsza decyzja nie rodzi praW do terenu oraz nie narusza prawa własności i uprawnień

osób trzecich.
4' WnioskodaWcy, który nie uŻyskał praWa do terenu, nie przysługuje roszczenie o ZWrot

nakładów poniesicnych W zwjązku z otrzymaną decyzją o warunkach zabudowy.
5' Decyzja niniejsza wygaśnie jeżeli:

_ inny wnioskodawca uzyskał pozwolenie na budowę'
_ dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, którego usta|enia są inne niż W Wydanej

decyzji.
Nie stwierdza się Wygaśnięcia decyzji jeżeli została Wydana ostateczna decyzja o
pozwoleniu na budowę.
Zgodnie z art. 63 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospoda rowa n iu przestrzennym, decyzja
niniejsza może skutkować zmianą wartości nieruchomości. 

_ f-.

6.

7.

P rojekt decyŻji opracoWała
mgr inż' arch' A nna sobo

U pr.a rc h. SUW - 85/93
WllOIA wOlsztyn e Nr 0116
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WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

W ZA!(RESIE WARuNKóW, o KTóRYCH MoWA W ART. 61 UsT. 1
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2OO3 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU

PRZESTRZENNYM (Dz.U' z 2oo3 r' Nr 80' poz. 7t7 z późnieiszy m i zmianami) dla
inwestycji pod nazwąl

budowa 8 budynków mieszkalnych jednorodzinnych i8 szczelnych zbiorników
bezodpływowych, przewidziana do realizacji na działce o numerze ewidencyjnym
gruntu 1078 przy ulicy ośnickiej w Płocku

I' Możliwe jest ustalenie warunków i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
dla przedmiotowej inwestycji, ponieważ są spełnione Warunki określone W art. 61
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Zabudowa na działkach sąsiednich, dostępnych z tej samej drogi publicznej posiada parametry i

cechy pozwalające na określenie wymagań dotyczących nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
funkcji, parametrów, cech i WskaźnikóW kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
W tym gabarytóW i formy architektonicznej obiektóW budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywności Wykorzysta n ia terenu,

2' teren ma dostęp do drogi publicznej z Ulicy ośnickiej, będącej W zarŻądzie Miejskiego Zarządu
Dróg '

3' istniejące i projektowane uzbrojenie terenU jest Wystarczające dla planowanego zamierzenia
budowlanego;

4. teren nie Wyma9a zgodny na zmianę przeŻnaczenia gruntóW rolnych i leśnych na cele nierolne i

nieleśne Wynikające z przepisów regulujących zasady ochrony gruntóW rolnych i leśnych, gdyż:
a) W planie zagospodarowania przestrzennego Zespołu .]ednostek osadniczych Mjasta Płocka,

który utracił moc na mocy art. B7 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniU
przestrzennym, Zlokalizowana była na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem: lvlN -
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zP _ teren Zieleni ogólnomiejskiej,

b) połoźona jest na 9runtach oznaczonych W katastrze nieruchomości jako Użytki rolne - Sad)i
(S-RIVa is-RIVb) iużytki rolne zabudowane (Br-RIVb),

c) nie jest objęta ochroną, albowiem zgodnie z art. 5b ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o
ochronie gruntóW rolnych i leśnych (Dz' U' z 2004 roku Nr 121, poz' 1266 z póżniejszymi
zmianami) przepisów tej ustawy nie stosuje się do grUntóW rolnych stanowia-cych Użytki rolne
położonych w granicach administracyjnych miast.

5. decyzja jest zgodna Z przepisami odrębnymi.
II. Parametry i cechy zabudowy i zagospoda rowania terenu:

1' Linia Zabudowy W odległoścj:
- 9m od granicy Z ulicą ośnicką

2. Wielkość powierzchni zabudowy W stosunkU do powierzchni działki
- do !3,5o/o,

3. Szerokość projektowanej elewacji frontowej budynków
- do 20,5m

4. Wysokość górnej krawędzi elewacji frontowej jej gzymsu lUb attyki
do 5m,

5. Geometria dachu;
- kąt nachylenia połaci dachowych - do 45',
- wysokość głównej kalenicy - do 10m,
- układ połaci dachowych _ dach dwu lub Wielospadowy,
- kierunek głóWnej kalenjcy dachu W stosunku do frontu działki _ róWnoległy

z Upoważnienia PreŻydenta |4iasta Plocka
/pełnomoc.i.two Nr 6/20!! zdna !4.aŻ'2a17l/

mgr nż' arch. Anna sobo
Uprarch. SUW - 85/93
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